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PHAN L THUC TRANG HOAT PONG CTCP LICOGI 14.6
I. Tinh hinh va djc diém ciia CTCP LICOGI 14.6

1. Giéi thiéu chung vé CTCP LICOGI 14.6

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN LICOGI 14.6
Tén tiéng Anh:  LICOGI 14.6 JOINT STOCK COMPANY
Tén viéttit: LICOGI 14.6

Tru s& chinh: s6 2068, dudng Hﬁng Vuong, Phudng Nong Trang, Viét Tri, Pha Tho
Gidy PKKD sb: 2601002608 do S& ké hoach va Pau tur tinh Phi Tho cdp 14n dau ngiy
: 25/06/2018

Vén didu1é:  10.000.000.000 d6ng

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty: Kinh doanh xing, diu

2. Qua trinh hinh thanh phat trién '

e Nim 2018: Thanh lap
Ngiy 25/06/2018, CTCP LICOGI 14.6 dugc thanh 14p trén theo nghi quyét Dai hoi ddng cb
déng thudng nién ndm trén co s& tch ra tir hoat dong kinh doanh xing diu 2018 ciia CTCP
LICOGTI 14 véi vén didu 1§ 10 ty ddng.

e Tir 2018 — 2020: Trong subt 3 nim hoat déng lién tuc, cling vdi sir chi dao sét sao ciia ban
Giam dbc, ban linh dao va tip thé can bd céng nhin vién trong cong ty, sy doan két phén
d4u kh6ng ngimg di gitip Cong ty duy tri dwgc sy phat trién va dat dugc cac chi tidu kinh té
dé ra.

3. Co cAu td chirc

CTCP LICOGI 14.6 dugc t4 chirc va didu hinh theo md hinh Céng ty C) phan theo quy dinh

Lust doanh nghiép ciia Quéc hoi nude Cong hoa x4 hdi chit nghia Viét Nam sé 59/2020/QH14

gbm: 3 i / 200 Tt

PAI HOI Df)'IG cO PONG
|
HOQI PONG QUAN TRI ]
BAN KIEM SOAT
BAN GIAM POC |
PHONG TAI CHINH PHONG KINH DOANH BAT BONG SAN, 2 CUA HANG KINH
KE TOAN VAT LIEU XAY DUNG, SAT THEP DOANH XANG DAU
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LICOGI 14 /x |
e /£p dong sing lap

S ; . 2 s
: g ty dugc clp gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb 2601002608 1in diu ngly
25/06/2018 véi 3 ¢b ddng sing lp chi tiét nhur sau:

L So6 Iwgng c6 | Gid trj gop vén e
STT Tén CMNDDKKD | - gﬁpgvén m(d) T§ 1§ s& hiru
1 | CTCPLICOGI 14 | 2600106234 800.000 8.000.000.000 80%
Pham Hing Son | 013583081 60.000 600.000.000 6%
3| Pham Van Quang | 131330155 20.000 400.000.000 %

e Co chu cb dong theo danh séch tai ngay 21/03/2021

Co cdu cb dbng

o Sb S6 lirgng el .
Co dong i of phin Gid trj (d) Ty Ie
I. Co dong
. 11 | 1.000.000 | 10.000.000.000 | 100% » CTCP

trong nwoc : Licogi 14
Cé nhin 10 200.000 2.000.000 20% ¥ ;‘;‘: -
T6 chitc 1 800.000 8.000.000 80% ¢ Pham Van

A a ng
o o 0 0 0| 0% Kade
nirdec ngoi
Tong 11| 1.000.000 | 10.000.000.000 | 100%

II. Hoat d4ng sin xuét, kinh doanh

1. Céc sin phim, dich vu chinh

e Bin Ié xiing dAu-ddu m& phu: Tién thin CTCP LICOGI 14.6 dugc tch ra téch ra tir hoat
dong kinh doanh xzng déu cui CTP LICOGI 14 trén co s& thira hudng dja ban kinh doanh
Vi co s vit chét ban dau. Do vdy hoat dong chinh va xuyén subt tir nhitmg ngay dau cia
Céng ty la kinh doanh x#ing du, dfu m& v6i hai ciia hing xang d4u 12 Bén Gét — Phii Tho
v cilra hang xang du Km36 — Lao Cai

o Kinh doanh vit li¢u xdy dyng: Véi muc tiéu cung cép vit lidu xay dung cho cac dir an
cia Céng ty m¢ CTCP LICOGI 14 va buéce chén vao thj truong vét liéu xdy dung ban 1,
Céng ty da ky két hop ddng dai Iy xi miing sit thép (trong d6 chit yéu Ia xi méng Long Son
va thép Hoa Phét) v6i nha phén phéi Hoa Binh Minh.

o Phén phéi bit dong sin: D& phén phéi cic san phém thuc khu d6 thi Minh Phuong, Viét
Tri, Phi Tho do LICOGI 14 lam chii d&u tw Céng ty thanh 14p phong kinh doanh bt dong
san.
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2. Co céu doanh thu, lgi nhugn

Bing 1: Co ciiu doanh thu

Niim 2018 Nim 2019 Nim 2020
Noi dun Gis trj Gid trj Gid trj cle
: T olwes| L e | | TE
(tr dong) (tr dong) (tr dong) | (%)
Doanh thyxkinh 27273  90% | 54450 | 85.82% | 38544 | 8397%
doanh xdng dédu
Doanh thu kinh '
doanh vét liéu xay 944 | 3,11% 5.174 8,16% 1.944 424%
dymng
Lot L pisin 2088| 6,89%|  3.822| 602%| 5411| 11,79%
phoi bat dong san
Téng 30304 100% | 63.446| 100% | 45900 100%
Gia trj T§ 1&/ Gid trj Tyl | Gidti | Ty
(tr.ddng) |DTT (%) | (tr.adng) | DTT (*%) | (tr.abng) (DTT (%)
Loi nhuén gop 4.227| 13,95% 7.047| 1L,11%| 7991 17,41%

Nguén: BCTC CTCP LICOGI 14.6 nam 2018, 2019, 2020

Tai Viét Nam - Pang, Nha nuéc, Chinh phu d3 tip trung chi dao quyét liét dé phong
chéng dich phén ddu dat muc tiéu kép. Ul tién coi trong sitc khoe tinh mang clia nhan dén va
phét trién kinh t& x4 héi. Quy III t6i dau quy IV lai tiép tuc dot bio i, sat 1& dét lich sir tai Mién
trung, thoi tiét, khi hau, dich bénh khic nghiét, cudi Quy IV/2020 va diu Quy /2021 lai tiép tuc
biing phat dich SARS-CoV-2 ching méi véi toc d 1y lan nhanh gép nhiéu 1an Covid 19 d4 anh
hudng, thigt hai chwa timg c6: T4t ca céc chi tiéu phét trién kinh t x4 hdi diu giam sfu c6
nhiing nganh ngh! ting trudng 4m, thua 15, dc biét 1 céc Doanh nghiép diu tu B4t déng san,
x4y dung, thwong mai, dich vy... bj inh huéng niing né. Nhidu dy 4n cdng trinh ddu dén, hodn,
dimg thi cbng, gi4i ngén vén diu tr cong khong dat nhir ki vong. Ting truéng GDP ca mude

giam.

Trong bbi canh phiic tap cia dich Covid-19, moi hoat dong bén hing va mua hang bj
ngimg tré do thuc hién cac bién phap ciia Chinh phii vé han ché di chuyén, céch ly x3 hoi din
dén dong tidn d3u tr vao bit dong sin bi sut gidm déng k&, dich bénh ciing khién ngudn tai
chinh ciia khéch hang khé khin hon, tién mit dugc tip trung dé phuc vu nhimg nhu ciu thiét

yéu, tam ly thén trong clia ngudi mua ting lén.
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2018 1én 16,03% ném 2020.

%. Trong d6 doanh thu tir hoat déng cung cép dich vu chiém ty trong 16n nhét
S quén trén 86% co cdu doanh thu. Tuy nhién, co ciu doanh thu dang dan dich
€n, ty trong doanh thu ban hang trong téng doanh thu ciia Céng ty gia ting tir 10% nim

Trai voi xu hudéng gidm doanh thu nim 2020, loi nhuéin gdp ciia Cong ty ting 13,4% do
viéc tiét gidm gid von hing ban khién bién lgi nhuan gbp ting manh tir 11,11% 1&n 17,41%.
Xét vé co céu loi nhugn gdp, mic dit hoat dong cung cp dich vu 12 hoat déng chit yéu dem v
doanh thu cho Céng ty nhung véi bién loi nhusn thép ~6% trong khi d6 bién lgi nhuén gdp
ban hang héa trén 50% nén mirc déng gbp loi nhufin gop cia hai mang hoat dong gin nhu
tuong duong. Loi nhuan gdp hoat ddng ban hang chiém binh quéin 53%, hoat déng cung cép

dich vu chiém 46% co cu loi nhuén gop.

3. Céc nhin t6 inh hwimg t6i hoat dong sin xuit, kinh doanh

Thuén loi

Khé khin

Bin Ié xing ddu-diu m& phu

- D3 c6 thuong hiéu, uy tin & trén dia ban san xuét
kinh doanh

- Hoat d6ng 6n dinh

- Vi tri thuén l¢i, nhiéu phwong tién qua lai

- Do anh hudng ctia dai dich gy bién dong thi
trudmg xéng diu nm 2020, mirc chiét khiu giam
- S6 lugng céc cira hang xing diu canh tranh gia
tang, luu lugng xe bi chia sé vdi cic tuyén dudmg
md&i m&

Kinh doanh vt li¢u xiy dung

- Puge sy ting hé tir Céng ty me LICOGI 14 vé
viéc cung cép xing diu, st thép, VLXD cho céc
du 4n, cbng trinh. :
- Sy hé trg tir nha phén phéi tip dodn Hoa Binh
Minh s

- Thj trudng canh tranh, céc dai ly d8 dugc phan
ving rG rang

- Thj trudng xdy dung tinh Pht Tho khéng qué s6i
déng

- Chira d4u tr nha kho, bén bai, xe tii, diu kéo
nén khéng chi dong dugc ngudn hing, vén
chuyén

- San phém vt liéu x8y dyng cin ding vén hm
dong Iém, chiét khdu v6i nha méy va nha phan
phéi hién tai khong cao, nhidu dai Iy cé sin hang
tdn kho séin sang ban gi4 thp hon thi trudng

- Céng ty con thiéu kinh nghiém, nhin sw vé
mang vit liéu xdy dung
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Phén ph6i bit dfng sin

- Céc san phém phan phéi c6 gi4 trj tm trung d&
phit hop véi nhu cdu khéch hing

- Kinh té khu virc ting trudng 6n dinh, co s& ha
thng dugc cic chi ddu tr trién khai déng loat
trong cac nim qua

- Phén khiic v& céc san phim dit thd cu quy dht
con nhidy, bén canh d6 cic quy hoach vé dhu gid,
gign dan cta chinh quyén dia phuong lién tuc dhu
gié quyén sir dung d4t, cac chii dhu tur trong linh
vuc bit dong san tung hing chio bén nhidu

III. Hiéu quéi hoat dong, tinh hinh tai chinh

1. Hiéu qua hoat dong

Doanh thu - Loi nhujn (don vi: tf dbng)

Chi tidu vé khi ning sinh loi

63 20% 12%
% 17.41% 1fik
15%
Lol o 8%
11.11% 1%
6%
1.04% 2.52%
5% 4%
12
2018 2019 2020 —_—
e e S 2018 2019 2020
w1 nhufin san thué ~%==Bién lgi nhujn gb
_ﬁ_,;ﬁn ld‘nhﬁnr;:g SRR ~4=~ROA ~—&—ROE =—@=—ROS

Hoat déng sin xuét kinh doanh cia Cong ty trong subt 3 nim tir khi thanh 18p d4 ghi
nhén sy ting truong v6i két qua nhét dinh. Téc do ting trudng doanh thu binh quin dat
40,86%, tc dé ting trudng loi nhuin sau thué binh quéin dat 85%. Doanh thu ting tir 30 ty
ddng nam 2018 1én 46 ty ddng nim 2020 101 nhuén sau thué ting tir 300 triéu dong 1én hon 1

ty ddng nim 2020.

Céc chi tiéu vé kha ning sinh 1i ciia doanh nghlép ciing duy tri da ting trudng qua cic
nim. Trong 46, chi tiéu kha ning sinh 16i/vén chii s& hiru (ROE) nam 2020 d3 dat 10,61%.

2. Tinh hinh tai chinh

Trang 5



PHUGONG AN TAI CAU TRUC LICOGI 14.6

tai sdn — ngudn vén
isin (don vj: t§ dong) Co céu ng (don vi: triéu ddong)

1,800
1,600
1,400
1,200
1,000
800
600
400
200

2018 2019 2020

2018 2019 . © 2020
E Tién . & Diu tu tai chinh ngfn han
¢ Phai thu ngan han E Hang té;lé kho ¥ Thué va cic khodn phii np & Phai trd nguii lao déng
f % :ﬁ gégﬁalﬁh?fc i E Phi tré ngéin han khéc £:Quf khen thuéng phiic Joi

& Phii trd ngudsi bén ngfin han B Ngutyi mua tré tién tmurde

Ting trwéng quy md doanh nghiép (don vi: tj dong)

70 0.14 63 0.16
60 0.12 0.14
- 0.10 46 g.lz
.10

;g 30 0.08
0.06

20 12 11 B3 n 0.04
10 0.02
; ... Wm  Hm ¢

2018 2019 2020
mm Ting thi sin W= Vn chii s¢ hifu Doanh thuthudn ~ =—@—HE s6 ng

Sau 3 nim thanh lép, Cong ty d& dat dugc két qua kinh doanh &n tuong v6i quy mbd
doanh thu ctia Cong ty d4 ting truong déng ké. Tuy rhién, xét vé: tong doanh thu vi ngudn
von hién tai Cong ty vAn 13 doanh nghiép nhd.

Xét vé& co chu tai sin, Cong ty a4 cb sy thay dbi khi gidm hrong tidn mat ném git dé
trién khai dAu tir tai san dai han, gia ting hiéu qué cho Céng ty. Xét vé co cu ng, Cong ty
khéng vay ng ngén hang, hé sb ng duy tri mirc thip (~0,1 14n) d4m bao thanh khoan tét.

2.2. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu Donvi | Nim 2018 | Nim 2019 | 6T/2020

Chi tiéu vé khi niing thanh todn (lin)
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Chi tiéu Ponvi | Nam 2018 ‘Nim 2019 | 6T/2020

H«%‘5 s6 thanh tc:an ngin han (= Tai sin Lin 3.82 5.85 2.36
ngén han/ng ngan han)

Hé sb thanh toén nhanh [= (Tai san ngén |

han — hang tdn kho)/No ngfn han] et i e .7
Chi tiéu vé co chu von (%)

No/Tbng tai san % 0,14 0,10 0,12
Nog/Von chi s& hiru % 0,16 0,11 0,14

Chi tiéu vé niing hre hoat déng (14n)

Vong quay hang tdn kho (= Gi4 von hang | _ ,

bén/hang t3n kho bq) Lén 22.56 37,10 26,55
Vong quay tdng tai sin (=Doanh thu '

=S e 2,6 5,42 3
thun/Téng tii sén binh quén) Lén i ; -
Chi tiéu vé kha niing sinh 161 (%)..

- - £ A

thu th

Loi nhudn sau thu€ / Doanh thu thuén % 1.12% 1,04% 2.52%
(ROS)

- a 4 A 5 -~
Lgi nhuén sau thué / Von chi sé hitu bq % 3.39% 6.42% 10,61%
(ROE)
Loi nhuj thué / Téng tai san b
(13) A)“E'm sy, thot: / Tng; tii sin ba [ ., 2.92% 5,66% 9,43%
Loi nhudn tir HDKD / Doanh thu thudn | % 1,40% 1,31% 2,93%

V& khé niing thanh todn: Cic hé s thanh toén thé hién kha ning thanh toén cic khoan ng
ngén han khi dén han. Hé s6 kha ning thanh toén ciia Céng ty ludn duy tri & mitc cao (>1) cho
théy kha nang thanh toén cdc khoan ng ngén han cila Céng ty 13 tét.

V& co chu vbn: Cic hé sb v& ng phai tra ciia Cong ty & mirc thip do cbng ty khéng vay ng
ngén hang. Vén chi s¢ hitu chiém ty trong 16n trong co cAu vén.

V& niing lye hoat ddng: Vong quay hang tdn kho va ti san ciia cong ty t6t cho théy viéc sir
dung i san ctia Cong ty c6 hiéu qua va hang ton kho khéng bj i dong, chi tiéu binh quén nim
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nidm trude. Tinh binh quén, thoi gian hang héa luu kho 13 13 ngay trude khi
n thj trudng.

ty ting tredng manh. Nim 2020, hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chii s hitu va hé s Loi nhuan
sau thué/Téng tai san 14n hrot dat 10,61% va 9,43%.

Trang 8
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PHAN II: TINH CAP THIET CUA VIEC TAI CAU TRUC LICOGI 14.6

I Pinh gia thwe trang Kinh té, xd hdi va tiém ning mot s6 nginh kinh doanh cila Viét
Nam

1. Dinh gié chung vé tinh hinh kinh té, x4 hoi

Trong bbi canh céc nude trén toan cdu vét 16n chéng lai dai dich COVID-19 thi Viét
Nam dang tr& thanh mét trong nhimg nén kinh t& tich cuc hiang d3u Chéu A vio nim 2020.
Viét Nam nim trong s6 it qubc gia dat duge mirc ting trudng ky luc 2,9% vao ndm 2020. Con
s6 nay chi thip hon mirc d ting trrdng 2,98% ciia nén kinh té Dai Loan.Nén kinh té ciia Viét
Nam cé téc df ting trudng clia dit neée dang virgt xa mét s6 murée trong khu vire.

Trong nhimg nim gin déy, Viét Nam dugc coi 12 mét trung thm sén xuét thay thé cho
cic cong ty mudn chuyén san xuft ra khoi Trung Qudc dé tranh bj cubn vao lan séng cing
théng chién tranh thuong mai giita Trung Quéc va Hoa Ky.Du bao trién vong ciia Viét Nam
duge cho 1a tich cuc khi nén kinh té dugc du béo ting trudng & mitc khoing 6,8% trong nim
2021 va s& én dinh quanh mirc 6,5% céc nim tiép theo. Dy bdo ndy dya trén gia dinh ring
khing hoang Covid-19 s& din dugc kiém soat, khi vic-xin Covid-19 chimg minh dugc tinh
hiéu qué, két qua quan Iy mét s rii ro c6 thé phét sinh & céc mit tai khéa, tai chinh va x4 hoi.

Né&m 2020 chimg kién lan séng néi 1ong chinh sich tién té trén toan ciu dé hd trg céc
nén kinh t& virgt qua suy thodi do dai dich COVID-19 gy ra, Viét Nam ciing khong nim
ngodi lan séng dé. Ngin hing Nha nudc Viét Nam di c6 ba dot cét giam 1ai suat diéu hanh
trong nim 2020 v6i mirc cét gidm 1,5-2,0%, nim trong s nhimg quéc gia cit giim 15i suit
didu hanh manh nhét trong khu vye.

Mt bing 1ai suft trén thi trudng cling gidm shu, 15i suit cho vay binh quan nim 2020
giam khoang 80-100 diém co ban, trong khi 14i sudt huy déng gidm khoang 150-170 diém co
ban. Dic biét hon, 14i suit lién ngin hing gidm manh vé& mirc quanh 0,1%, thép nhét trong lich
sir va 181 suéit trai phiéu Chinh phii ky han 10 nim ciing v& mirc quanh 2,2% (giam 200 diém
co ban so véi cudi nam 2019).

Theo nhén dinh mat bing 14i suét v& mirc rit thép trong nhiéu nim di khién mot by phén
dong tién trong dén cu ciing nhur t6 chirc chuyén huéng sang cic kénh du tu tii sin, ma ndi
b4t nhét 13 chimg khoan. P4y 1a yéu t6 quan trong thiic diy dong tién va thanh khoén trén thi
trudng chiing khoan ting manh thai gian qua.

2. Linh vire tai chinh, chirng khoan

Thi trudng chimg khoan Viét Nam dugc danh gié 12 ting truéng 4n trong trong thdi gian
qua va dang trén da trd thanh thi trudng 16n hon Philippines vé von héa thij trudng vao khoang
gitta nim 2021.Viét Nam 13 mét trong nhimg thj trudmg chimg khodn hoat d6ng t6t nhét trong
vong 3-5 ném qua.

Nhin & mét birc tranh rong hon, thi truong chimg khoan Viét Nam da 6 nhiéu bién dong
manh khi chiu 4nh hudng tiéu cyc cua dich COVID-19 trong 2020. Tuy nhién, thi trudng
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Du béo vé trién vong 2021, c6 nhidu yéu t6 tich cuc thic ddy thi truong chiing khoédn

tiép tuc ting trudng:

Trwéc hét, viée tiém ching vaccine trén quy md ton ciu néu hidu qua, dy kién s& tao ra
tién d& cho sy phyc hdi manh hon ciia nén kinh t thé giéi va Viét Nam trong ném 2021.
Nhur vy, nhiu doanh nghiép s& c6 co hdi phat trién manh trd lai véi két qua kinh doanh
tich cuc. Diéu ndy s& tao ra nhidu co hdi dAu tir hip dén dbi véi céc nha dau tir;

Miit béng 1&i sust thép du kién s& tiép tuc duge duy tri trong nim t6i s& lam cho dong
tién cita nha du tur trong nudc s& tiép tuc dich chuyén manh tim dén céc kénh tai san
khéc ngoai tién giri tiét kiém dé tim kiém co hoi sinh 16i cao hon va chimg khoén chic
chéin s& 13 s hra chon cita khéng it nha du tu;

Luét Chimg khoan sira d6i c6 hiéu luc tir 1/1/2021, ciing véi viée thanh lap S& giao dich
chitng khoan Viét Nam va d4y nhanh tién d9 trién khai gii phap ning cép hé théng giao
dich chimg khoén s& tao ra nhimg bude tién quan trong trong qué trinh ning hang thi
trrdng chimg khoén Viét Nam. Qua @6 dong tién ciia nha d8u tu ngoai s& c6 thé quay trd
lai thi trudmg chitng khodn Viét Nam trong ndm tdi.

Ky vong sy tré lai ctia dong vén ngoai vao céc thi trudng méi ndi, trong dé c6 thi trudng
Viét Nam. Trién vong ning hang thi trudmg chimg kho4n Viét Nam tir thi trudng cén
bién lén thj trudng méi ndi ciing 12 yéu t gilip thi truomg chimg khoan Viét Nam dén
nhén sy tr lai ciia dong vén ngoai trong nam toi.

Trién vong hdi phuc trén dién rong cila céc doanh nghiép niém yét. Ting trudng loi
nhuén ciia cic doanh nghiép niém yét duge ky vong s& c6 sy hdi phuc manh mé tir nén
thp cila nim 2020, mc ting u'u'fmg loi nhuan cia cac doanh nghlep niém yét c4 thé lén
téi 25%. :

3. Linh vire bét déng sin

Bét d6ng san (BDS) 12 mét trong nhimg linh vic quan trong trong nén kinh té thi truong

boi vi né lién quan dén mét luong tai san 16n. Tai san BDS thudng chiém 45% dén 47% sy
gidu c6 cla cic nude dang phat trién va bing it nhat 20% GDP ciia cic nudc nay. Viéc phat
trién kinh doanh BDS c6 tic dong ting trudmg kinh té théng qua céc kénh chinh nhu: tao ra
kich thich du tw vao co s& ha thng, dit dai, nha xudng...; tao nén sy dich chuyén ning dong
vé lao ddng gifta-cic nganh, cic ving linh thd théng qua viéc ddu tir kinh doanh BDS.

Trong nhitng nim vira qua, thi trudng BPS & nudc ta duoc hinh thanh, phét trién, va

dugc dénh gid 1a rét gidu tiém ning, cé nhiéu déng gbp tich cuc vio phat trién kinh t& x4 hoi
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nhimg chura pht trién toan dién, con nhiu bét dn va khé nhay cim véi nhimng téc déng cia
céc yéu t6 nhu: bién ddng trén thi trudng chimg khoan, Ngén hing, Chinh sdch méi ciia nha
nuée, dong vbn dau tr tir nwée ngoai... tham chi con bi &nh hudng béi tin d_c'“)n..

Tuy nhién, buéc sang nim 2021, Viét Nam d4 timg budc vimg chéc bude qua khing
hoéng dai dich Covid 19 va én dinh nén kinh t. Dy béo sau khi ngin chin t6t 1y lan dich
bénh, céc giai phép ddng bd ciia Chinh phi diic biét s& tiém phong Covid 19 cho phén 16n dan
sb trong nim 2021 va toan dan nira déu nim 2022, nén kinh t& Viét Nam du béo s& ting
trudng trd GDP khoang 6,5%/nam va thi truong BDS dudc danh gid sé& héi phuc manh mé
nhét trong thoi gian téi.

Viéc Chinh phﬁ lién tuc bom tién dé hd trg nén kinh te dang 1a didu kién thufn loi aé
thuc ddy thj trudng bit dong séin ting trrdong manh m&. Ngudn tién dirge bom ra 1ém va cb thé
cdn kéo dai hién dang dich chuyén vao thj truong bat dong sin véi ty 1€ 16n cang lam linh vue

nay tré nén tiém ning hon nita.

Hanh lang phdap Iy v&i nhiéu quy dinh chdng chéo dang 13m han ché cho viéc cip méi dur
én din dén ngudn cung bi thiéu hut cling 13 mdt nguyén nhén din dén thi trudng bat dong san
nhiéu tinh thinh dang tang chéng miit.

Hién Qubc hdi va Chinh phii dang va s& xay dung mét hanh lang théng thoéng céc Lut
nhim tao co ché t6i wvu nhét, giam tai tha tuc hanh chinh khi thuc hién céc dw 4n BBS. Cic
Tinh thanh hang n&m thi dua d4nh gi4 chi tiéu cai cich thi tuc hanh chinh, quén triét co ché 1
cira dé tao co hoi dAu tr cho phat trién kinh té, trong d6 ngudn vén FDI duge thu hiit vao cic
du 4n BD'S duéi hinh thirc truc tiép hoiic gién tiép thong qua thi tnrong Chimg khoén dugc ky
vong rét 1ém trong thoi gian téi.

3.1. Vé nhu chu vé chu bit dong sin trong thoi gian t6i

Trong bbi canh bién dong hdn loan tir gid chimg khoén, gia ving, ty gia héi dosi, lai
sudt,... dén gi4 nhidu nguyén nhién vit liéu va hing héa thiét yéu thi BDS ndi 1én nhu mjt
kénh tri An vira an toan vira khong kém phén hip din. Thir nhit, gid BDS hién & mic tuong
dbi hop 1y do héu nhu khéng c6 hién tugng “bong béng” BDS nhu hon 1 - 2 thép ky trudc.
Thtt hai, cung BBS d4p (mg nhu ciu da dang cita nhiéu d6i twong khac nhau, tir gia thip dén
gid cao, tham chi dic biét cao cép, tir danh d& & dén cho thué hay dAu tu, ti nhu “ciia 4 danh”
dén cbng cu dAu tur hira hen loi nhuén cao, nhat 13 gin nhu chic chén gid BDS s& tiép tuc ting
sau khi dich bénh di qua va kinh t& phuc héi. Thir ba, cAu BDS &6i véi qudc gia dang phat
trién nhr Viét Nam vén rét 16n va dy béo sé tiép tuc duy tri it nhét 15 - 25 n&m nita. Thi tir,
Viét Nam dang c6 nhidu chinh séch d6i phé véi Covid-19 vira hop tinh vira hop 1y v6i nhimg
thanh céng dugc qudc t€ va ngudi din ghi nhan. Niém tin ciia m6i ngudi dan, khong ké dang
sbng trong nudc hay & nudc ngodi, ciia mbi ngudi nude ngoai, khéng ké dén Viét Nam du lich
hay lam viéc chinh 13 co s& vimg chéc dé tin ring sau khi dich bénh di qua, Viét Nam nhét
dinh s& con 12 diém dén hép din bdi phin. '
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thong fho ong kha ning tiép cin s& gitp cho céc nha dau tir d& dang va an tdm hon khi
lya chon du tw BDS phit hop, giam thiéu rii ro. So véi cac kénh dAu tu khdc, rai ro vé phéap .
1y va thanh khoén 13 rao can 16n khién cho nhidu nha d4u tr € ngai nhét nén nhimg san phim
BDS c6 ddm béo chic chén vé phép 1y, c6 tinh thanh khodn cao vi do nhitng nha phét trién
BDS c6 uy tin cung cp s& c6 wu thé tuyét dbi.

Dy béo vé tinh hép thu san phim, v& co ban, bit dong san nam 2021 tr& di c6 di didu
kién dé tao chu ky méi, c6 thé tir nira sau nam 2021. Trong d6, yéu t6 hb tro manh nhét 13 thu
nhép cita ngudi dan ting; GDP 6,5 - 7%/nim (ndm 2020 con dudi 3% do anh hudng dich,
nhung tir nim 2021 tr& di, ky vong GDP ting nguoc trd lai trén 6,5%, mic nhanh nhét thé
gi6i); GDP binh quan dau ngudi dang & mirc 2.800 - 2.900 USD/nim (& cic qubc gia chau A,
con sd ndy trén 2.500 USD/nim 12 thdi diém bing nd bat dong sin). Viét Nam dang di vao
thoi ky 14i suat thip, hién tai dudi 5%/nam, dgc hd trg boi kiém soét lam phat tt, thanh
khoén ngén hang ddi dio. Diéu d6 khién ngudi din thdy 15i suit khéng con hdp din, dich
chuyén khéi ngén hang, di tim ngudn dAu tu t6t hon nhw chimg khosn, bét dong san. Trong
khi d6, dong vén dAu tir tric tiép nude ngoai (FDI) ciia Viét Nam tuong di én, cao nhit khu
vye, tao nhu cau 16n cho bét dong sin khu cong nghiép. DAy 14 yéu t6 trong nghn han tic dong
manh mé& nhét véi Viét Nam, ddy manh nén ting ha ting, san bay, ciu cang, dudng vanh
dai..., thiic ddy kinh té phét trién. PAu tir ciia Chinh phii vao ha ting trén 20 ty USD méi nim,
gii ngan ciing cao, ty 18 d4u tr ha tAng/GDP ciia Viét Nam hién tai vurgt Trung Quéc.

3.2. V& cung bit dong san trong thoi gian t&i

Thi trudng bt dong san BBS c4 nudc trong cudi nim 2020 cb s hdi phuc manh so véi
ddy suy giam giai doan d4u nim, qua d6 gitip nganh duy tri ting trudng duong ca nim 2020
trong bdi canh toan nén kinh t€ tdn thuong vi dich Covid-19.Gi4 bit dong sin (BPS) mét sb
khu vyrc dd ting gid trong nim 2020 do ngudn cung khan hiém, tuy nhién, mét s6 "didm
nghén" phép ly chua duge gidi toa dén dén viée bd sung cic ngudn cung méi vén cdn thidu hyt
trim trong, vi vy viéc giam gi4 trong nim 2021 12 khé xay ra. Dy bdo, ndm 2021 ngudn cung
trén thi trudng bit dong san tiép tuc khan hiém,do nhing han ché vé phap ludt khién ngudn
cung bit dong sin d giam 10 14n, hfu qua trong 2-3 nam t6i cung bét déng sén gidm di 10

u
A

lan.,

Tdn kho nh & con it,mgc dit 3 quy du nam 2020, thi trudmg BDS trAm ling, lugng giao
dich giam, ngudn cung thip, nhung thj truong 44 ting trudng trd lai trong quy
IV/2020. Gi4 BDS nha &, cong nghiép déu ting, cé nhimg khu vyc ting tir 10-15%, d tao ra
s0t cuc bd & mot s6 dia phuong. Thi trrdmg BDS Iubn 13 kénh dAu tur thu hit vén tt, nén di
dich bénh Covid-19 di&n bién phirc tap, nhung hoat dong ddu tur van sbi dong. Do d6, lrong
hang tdn kho tinh dén hét quy [1/2020 chi cdn khoéng gin 6.000 cin nha &.
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Sang dén quy IV/2020, thj trudmg BPS duqc bb sung thém' khoe'mg gén 30.000 cin nha
&. Tuy nhién, hrong giao dich trong 3 thang cudi nam 2020 kha tot, nén luong hang tdn kho
ciia riéng 3 thang cudi nim chi khoang gin 3.000 céin nha &.

Theo B6 Xiy dung, téng hop dén cudi nam 2020, sb luong nha & dua ra thi trudng con
tdn, chira c6 giao dich trong nm 2020 wéc tinh vao khoang gin 9.000 cin. BPS tdn kho chi
yéu & cac dia phuong nhu Da Ning, Khéanh Hoa, Kién Giang, Binh Duong...

Téng thu ky Hoi Mbi gi6i Bit dong san Viét Nam cho ring, qu§ dat & cic thi trudmg I6n
nhu Ha Néi, TP. H Chi Minh dang din can kiét, theo d6, su trbi ddy ciia nhimg viing d4t mdi
43 tr& thanh mét trong nhimg xu huéng chinh chiém linh thj trudng bit déng san nhidu nim
trés lai d4y. Xu hudng nay s& khong giam toc trong nim 2021.

3.3. V& thj trwomg phéin phéi bit dgng sin

Nim 2020, dich Covid-19 khién cho céc doanh nghiép bit dong san gip khé khin vé
dong tién boi vige t chitc m& ban du 4n bi hodn lién tyc va nhu ciu thj trudng sut giam manh.
Anh hudng ciia dich Covid-19 khién khoang 80% sin giao dich bét dong san phai déng cira
hoic tam ngimg hoat déng, khong phét sinh giao dich. Nhiéu c4 nhin m6i gidi thit nghiép.
Nhidu doanh nghiép dia éc chi giir lai khoang 50% cén b3, nhén vién & duy tri hoat dong.
Tinh dén thang 12/2020, c6 t&i 1.272 doanh nghiép kinh doanh b4t d6ng san phai tam ngimg
kinh doanh ¢6 thoi han, ting hon 117% so véi cling ky nam trudec.

Theo théng ké ciia B4 Xy dung, nim 2020, hiu hét cic loai hinh bét dong san déu chiju
thc dong tiéu cuc cia dich Covid-19, khién mirc d6 quan tim ciia nha d8u fir gidm manh. Tuy
nhién, dén quy IV/2020, ca nudc cé 295 dy 4n, véi 125.449 can hd dugce chp phép; du lich
nghi dudng ¢ 49 du an, véi 3.772 can hd du lich, 3.505 biét thur du lich va 48 cén vin phong
k&t hop luu trit duge cAp phép. Téng hop tir 56/63 dia phuong c6 bio cdo sb lidu cho thiy, sb
hrong nha & di didu kién bén trong quy IV/2020 ting t6i 82% so v6i quy I11/2020, nhét 13 c6
36.884 giao dich bat déng san thanh cong... D6 13 nhitng diém sang cia thi truong, khi dich
Covid-19 dén duoc kiém soét.

Nzm 2020 12 mét nim nhidu nét trAm véi thi trrdng bit d6ng san. Tuy nhién, thj trudmg
duge du béo sém phuc hdi va phét trién 16n manh trong giai doan tiép theo 2021 - 2022 nhd
khung khd phép 1y d4n duge hoan thién”.

B4o céo danh gid tinh hinh thyc hién nhi€ém vy 5 ndm (2016 - 2020) cia B Xdy dung
cho thiy, mac dd bj anh huong khé ning né béi dich Covid-19, nhung khi dich bénh din dugc
kiém so4t, hoat ddng kinh doanh bét d6ng sin trén ca nuéc di bét dhu s6i dong trong nhimg
théng cudi niim 2020, v6i nhiéu d4u hiéu phuc héi manh mé nh hang loat chinh sich méi truc
tiép hd tro thi trudng, nhét 13 cic Lut Diu tu sta d6i 2020, Lujt X4y dung sira ddi 2020,
Nghi dinh 25/2020/NB-CP quy dinh mét s6 diéu ciia Lust P4u thiu vé lya chon nha dau tr va
c4c théng tir vé phat trién cac loai hinh bét dong san...

Pang chi y, Qudc hoi théng qua Luit sira d6i mot sb didu cua Luat Xay dyng (Luft sb
62/2020/QH14). Trong d6, nhiéu quy dinh c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15/8/2020 nhw: quy
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STv N\
oY g}ly n bao cao kinh té - k§ thust dAu tir x4y dung ciia chi dAu tw; quy dinh v&

‘dimg d6i vdi cong trinh x4y dyng d duge co quan chuyén mén thim dinh
b&i bd thim quyén ciia B Xay dung va giao UBND cip tinh cdp gidy

Céc quy dinh méi néy da thdi “ludng gié méi®, tao thuan loi cho cong tac quén ly cia
cac b, nganh, dia phuong, cling nhwr ngudi dén trong xay dung cbng trinh; ddng thdi, chi dau
tw thdo g& dugc nhitng “nit thit” trong viéc phé duyét cic dy 4n khu dén cu, rit ngan thoi
gian cép phép x4y dung.

Hoat ddng kinh doanh bét dong san diic biét nhay cam véi viée thay ddi chinh sich ciia
Nha nuéc. Cac chinh sich bd sung vé cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét condotel,
officetel; thiic d4y céc dy 4n chim trién khai v céc chinh séch lién quan nhwr néi long tin dung
ngén hing; giam thué, quy va cic céng cu tai chinh; ting trach nhiém cho chi dAu tu..., s&
dam béo cho thi truong virgt qua giai doan khé khan.

Théng ké ciia B Xay dung cho thdy, TP. H6 Chi Minh c6 ty 1¢ cin hé giao dich thianh
cong giam khoang 60% so véi ciung ky. Trong khi dé, tai Binh Duong, ty 1€ nay ting t6i
276%. Hay tai Quy Nhon (Binh Dinh), gi d4t nén vin giit & mirc cao va cd khu vue ting gép
doi so v6i thoi diém gitta nam 2019. Pai dién mot doanh nghiép bit déng san cho biét, khi
phén tich hang chuc triéu di¥ lidu phan 4nh hanh vi nha ddu tr c4 nhan cho thdy sur sut giam
manh mé & céc thj trudng dAu tr truyén théng; cé nhimg thoi diém mitc d6 sut gidm ciia cic
thi trirdmg nay xAp xi 60 - 70%, thay vio d6 Ja s gia ting ciia c4c thi trurdng méi, khu vuc ven
dé.

Thue té, xu huéng ly tdm & dich chuyén vé céc thi trudng mdi d4 difn ra trong nhidu
nim nay va du kién s& khong giam téc trong 2021, dic biét tai nhimg diém sang nhu: Hai
Phong, Bac Ninh, Hoa Binh, Théi Nguyén, Phii Tho...

Mbt yéu tb khéc gilip cac viing d4t méi duoc quan tim dé 13: Ha ting giao thong két nbi
gifta dia phuong vdi cic khu vyc trung tim ngay mét phét trién gitip cho viée di lai tr& nén
thuén tién hon, cang tao lyc ddy cho nha dé‘l_u tw manh dan d6n séng & cac thi trudng méi ndi.
Nhitng du 4n giao thong I6n c6 tic dong manh m& dén thi trudng bét dpng sin & ¢4 3 mién.

4, Dinh gid thj triromg M&A giai doan téi: '

Pai dich COVID-19 d4 khién M&A toan cdu suy giam manh, so véi cling ky, tong gid
tri M&A toan céu nim 2020 sut giam t6i trén 50%. Nhung thi truc‘mg M&A Vit Nam it bi tac
dong nhét trong sb cac quic gia Péng Nam A. Vlf;t Nam d4 khéng ché thanh cong dai dich
COVID-19 va nhiéu co hdi mé ra, Viét Nam dang ndi 1én nhu mét diém dén du tr an toin va
hép dén, Viét Nam van 13 tim diém ciia gi6i du tu. Béi véy tir 6 théang cubi nim 2019 va nim
2020, thj trudng vin chimg kién nhimg thuong vu déng chii ¥. Céc nha du tr ngoai tir
Singapore, Thai Lan, Han Quéc va Nhit Ban van tich cyc tham gia hoat dong M&A tai Viét

Nam.
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Cu thé nhu Vingroup va Masan trong throng vu VinCommerce va VinEco véi Masan
Comsumer (Masan Group). KEB Hana Bank (Han Qudc) mua lai 15% von didu 1é cia BIDV
tri gi4 878 triéu USD va trd thanh cb déng chién lugc. Thuong vu KKR & Temasek mua cb
phén Vinhomes trj gi4 652 triéu USD. Vao 4/2020, Stark Corporation mua thanh cong 100%
cd phén ciia Cong ty cb phin Cép dién Thinh Phét (Thipha Cables) va Cong ty cb phin Kim
loai maun va nhua ddng Viét Nam (Dovina) véi gid tri 240 triéu USD, muc dich khi M&A b
d6i cong ty san xuit ddy cép dién Viét Nam nhim: Ting tiém ning sin xuét cip dién; Ting
higu suit, ning lyc sin xult, m& réng kinh doanh d& try thanh nha miy c4p dién hang diu
trong khu vue; va mé rdng co hoi dAu tu kinh doanh sang linh virc day va cap dién, day 13 cac
méng kinh doanh dugc k¥ vong gitip Stark ting trrémg c4 thj trudng trong nude va qubc té....

§ gbc nhin khacciia M&A d6 12 xu huéng dang ngdy cang c6 nhidu ngudi mang y tudéng
kinh doanh méi di tim mua cic doanh nghi€p sin c6. Mua lai doanh nghiép s& 14p tirc tham gia
dAu thiu ngay, gidm bét duge thdi gian Jam thd tuc thanh 14p doanh nghiép, tim mit bing,
tuyén nhén sy, tim ddi tic. Dé tham gia d4u thiu doanh nghiép phai ¢6 it nhit 5 nim kinh
nghiém.

Céc chuyén gia cho ring do nhiéu quéc gia vin phong toa bién gidi dé ngan su lay lan
cta dich bénh, lam chdm lai cac hoat 3ong M&A tai Viét Nam nhung trong dai han, dich bénh
s& khién thj trrong biing nd véi nhu ciu gia ting ci bén ban va bén mua. Trong d6 cic nginh
chii yéu thu hit c4c throng vu M&A tai Viét Nam trong thdi gian t6i 1 bit déng san, tai chinh
- ngan hang, cong nghiép, ban 18, logistics, n6ng nghiép, duoc phim - y té, xiy dung.

Theo céc chuyén gia, ¢ nhiu diéu kién va yéu t6 d& M&A tr6i ddy trong nhitng thang
t6i va thi trudmg M&A s& cb sy thay dbi 16n tir ngdy 1/1/2021.

Nhitng yéu tb tic dong t6i M&A thdi gian téi d6 13 s& c6 thém nhitng thuong vu thosi
vén nha nuéc & doanh nghiép véi quy mé I6n lam gia ting ddng ké gis tri M&A cia Viét
Nam.

Covid- 19 va trang théi binh thudng méi c6 tic dong dén hoat dong M&A trén toan ciu
" ciing nhu tai Viét Nam, cac 1ha ddu tr va doanh nghiép didu chinh chién lugc, gia ting cic
hoat ddng t4i chu triic, nhu ciu ban doanh nghiép nhidu hon nhung viéc thAm dinh chi tiét va
ra quyét dinh ciing khé khin hon. - '

Trong s6 céc quéc gia Déng Nam A, Viét Nam 13 quéc gia hp din sb 1 d gia nhap
hodc m& rong dbi véi cac doanh nghiép nwdc ngoai. Viét Nam hién 13 nuée duy nhét c6 mic
ting truémg duong cho dén nay ciing nhu du bdo cho nim 2020, trong khi cac nudce trong khu
virc Dong Nam A ting trudng 4m.

Bén canh d6 13 c6 nhiéu co hdi md ra khi sy dich chuyén dong vbn ra khoi cac thi trudng
l16n nhung kém an toan; cac Hi¢p dinh thuong mai tr do méi nhu CPTPP, EVFTA, EVIPA.

Péng thoi 13 tic ddng tir viée sira dbi mot loat cac luit quan trong méi vé diu tu kinh
doanh trong d6, c6 ciac quy dinh mdi céi mé hon, minh bach hon cho hoat dong M&A; viée
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theo md hmh chir V trong giai doan 2021-2022. Theo d6 thi trubng M&A c6 thé phuc h01 vé
mirc 4,5 - 5 ty USD vao niim 2021 trude khi bit manh hon trd lai v6i gid tri 7 ty USD vio nim

2022.
II. Dinh gid tiém ning ciia LICOGI 14.6
1.  Uu thé trong Iinh vire bit ddng sin

LICOGI 14.6 hoat ddng trong linh vyrc chinh kinh doanh xing diu véi vén didu I¢ 13 10
ty ddng, trong d6 Me - Cong ty cb phin LICOGI 14 (LICOGI 14) - ném giit 80% vén didu 18,

LICOGI 14 d& dugc thj trudng biét dén 13 doanh nghiép c6 ddi ngii 1anh dao c6 bé day
lich sit, hoat ddng chuyén nghiép, ¢ kinh nghiém hoat d6ng gin 40 nim v& linh vuc xdy lﬁp,
dAu tur kinh doanh BDS, thity dién, xay l&p giao thong, xiy dung, thuong mai xing diu m& cac
loai. Trong théi gian qua, LICOGI 14 di trién khai thanh cbng cic du 4n Bt dong san tai tinh
Phti Tho nhudy 4n Minh Phuong 58,8 ha, dir 4&n Nam Minh Phuong 54,4 ha. Céc dy én dang
nghién ciru xin cip phép du tu nhu d 4n Phi Ninh trén 91 ha, Thanh Thity khoang 286 ha.
Trén sin Giao dich Chimng khoin HNX mi chimg khoén L14 luén nim trong Top 30 ma
Chimg kho4n c6 vén héa hang dAu, gid trj giao dich trén c phin dat 78.000 ddng/ch phin vao
ngay 10/03/2021, thanh khoan giao dich n dinh.

Nhw viy, v6i s hiu thuin ciia cong ty me LICOGI 14 thi LICOGI 14.6 ¢6 rit
nhiéu wu thé trong linh virc bit dfng san.Tuy nhién hién nay LICOGI 14.6 hoat dng
kinh doanh chinh I kinh doanh xiing diu, hom nita quy m6 vén diéu 1& nho din dén
khéng tin dung céc lgi thé tir cong ty me dé phét trién cong ty, diic biét I trong linh vire
bat dong sin.

2. Dy én tiém niing tai dia phrong

Véi nhimg dénh gi4 thyc trang vé thi trudng bét dong san giai doan 2021 — 2025 trén,
trong twong lai gén ngudn cung BDS dang thiéu, nhu chu ting manh, du bio gid bat dong sin
ting, 1ai suét tin dung gidm nén dong tién s& chdy sang kénh BDS va ting trudng du ng tin
dung d&u trong thoi gian qua 13 co hoi ddy tidm ning cho viéc ddu tu kinh doanh bét dong sin
cia LICOGI 14.6.

Tai thi trudng Phi Tho, c6 mot s6 dy 4n 16n dang trong qud trinh du tu hosic nghién ciru
trién khai d&u tw nhur:

2.1. Dy in Khu d6 thj d thj méi Nam Minh Phuong, thanh phé Viét Tri
- Vj tri dja Iy niim & phia Nam thanh phd Viét Tri, thudc dia ban phuong Minh Phuong
va phuong Minh Néng.
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- Theo Chép thufin chi trwong dau tr dy 4n sb 1517/QD-UBND ciia UBND tinh Phi
Tho, cép ngay 25/06/2018, quy md du 4n54,43 ha v6i Quy mo déin s6 8.400 ngudi.

Chi tiéu
STT | Loai aft ;?;u z'lg;l o ;f.i | ig
’ hoc sinh)
A |DPATO 206,971.3 | 24.6 38.02
1 | PAT G THUONG MAI (1171 LO) 171,303.9 31.47
DAt & biét thy (363 L) BT 86,575.6 15.90
Dit & lién ké (808 L) LK 84,728.3 15.57
2 PAT O XA HOI, TAI PINH CU 35,667.4 6.55
Dét & tai dinh cu (dy kién) IPC | 14504 0.27
Dit & xi hoi XH 34,217.0 6.29
B | PAT THUONG MAI DICH VU TMDV | 17,783.4 3.27
C |PAT TRUGNG HQC 16,503.2 3.03
1 Pt nha tré, mau gido NT 6,575.4 15.7 1.21
2 | Dt tnrong tidu hoc TH 9,927.8 18.2 1.82
D |DPAT NHA VAN HOA VH 2,126.8 0.39
E |DPAT CAY XANH MAT NUGC 82,3299 |9.8 15.12
1 Dit cy xanh canh quan | CX 26,366.1 | 3.1 4.84
2 | Pét mjt nuée MN 55,963.8 10.28
F | PAT NGHIA PIA ND 6,029.7 1.11
G |PATBAIPO XE P 4,064.6 0.75
H |DATGIAO TH6NG 208,529.3 |24.8 38.31
1 Dét giao thong cdp khu vic 81,395.7 14.95
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Chi  tié
Ky |Dién tich (m,' /ng“;fe“ Ty 18
o 2. 4 0,
. b& / higu () hoe sinh) (%)
4r I 1R
2 Ba;:t giao thong cip ndi by 127,133.6 23.36
TONG 544.338.2 100.00

- Gia trj Téng mifc dAu tr dy 4n, cong trinh (khéng bao gdm chi phi bdi thudng gidi
phéng mit bing, hd trg va téi dinh cu): 3.567.562.079.000 (VND).
2.2. Dw an khu d6 thj sinh thai trung tim huyén Pha Ninh

- Dy 4n d duoc tinh Phii Tho cho phép nghién ctru theo Vin ban sé 3817/UBND-KTN
ngay 19/08/2019 cita UBND tinh Phi Tho vé viéc nghién ctm, khao sat 18p quy hoach 1/500
khu @6 thi sinh thai trung tAm huyén Phu Ninh.

- Khu virc 18p quy hoach thudc dia ban thj trn Phong Chéu va cic x3 An Dao, Phi
Ninh, Tién Du, huyén Pht Ninh, tinh Phti Tho.

- Quy mb dién tich: khoéng 91 ha.

- Quy mb din sb: khoang 8.000 — 8.500 ngudi

- Tbng mic diu tu dy kién khoang 4.866,7 ty dbng, chura bao gdm chi phi gidi phéng
mit bing va I5i vay. .

- Céng ty Cb phan LICOGI 14 (12 don vj tii trg san phdm quy hoach) thuc hién viéc
trién khai nghién ciru, khao sat 1ap quy hoach 1/500.

2.3. Dy dn Khu nha &, khu nghi dudng sinh thai cao cip hé Phirgng Mao, buyén Thanh
Thity va du lich trii nghiém thac P4 Mai huyén Thanh Son

- Dy 4n di dwgc tinh Phti Tho cho phép nghién ciru theo Vin ban sb 4977/UBND-KTN
ngy 9/11/2020 ciia UBND tinh Phii Tho v& viéc khao sét nghién ciru 1ap quy hoach Khu nha
&, khu nghi dudng sinh thai cao cip hd Phuong Mao, huyén Thanh Thuy va du lich trai
nghiém thac P4 Mai huyén Thanh Son.

- Tbng dién tich trong pham vi nghién ciru: Dy kién khoang 286 ha trong d6:

o Dién tich thudc xa Thing Son, huyén Thanh Son du kién 191.16 ha
o Dién tich thugc x& Cy Pdng, huyén Thanh Son dy kién 25,31 ha
o Dién tich thudc x& Tu Vii, huyén Thanh Thity dir kién 69,53 ha

- Tinh chét dyu an:Thyc hién quy hoach Khu nha &, khu nghi dudng sinh théi cao cép hd
Phuong Mao va du lich trai nghiém thac D4 Mai 12 tao nén mét khu nha & dang séng két hop
du lich sinh théi, vui choi giai trf, trai nghiém khém phd tir nhién, tim hiéu khoa hoc, gido duc
tao diém nhén vé kién tric canh quan, hién dai v& ha ting k§ thuat, ha tAng X4 hoi cho x4
Théng Son, x3 Cy Ddng huyén Thanh Son; x4 Tu Vi, huyén Thanh Thiy ciing nhy tinh Pha
Tho tao stic hap dfn thu hit va giif chin du khach trong nudc va qudc t khi dén vdi tinh Phy
Tho.
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- Cong ty C6 phin LICOGI 14 (hién 12 don vi tii trg san phdm ¥ twdng quy hoach) thyc
hién viéc trién khai nghién ciru, kho sat 13p quy hoach 1/500.

V6i tiém niing trong linh vire bit ddng sin nhw trén, LICOGI 14.6 cin thiét phai
chuyén djch nganh nghé, hoat dgng kinh doanh va ning cao niing lwc tai chinh, ning cao
ning lwe hoat dong dé c6 thé tham gia vao cic di 4n.
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PHAN III: PHUONG AN TAI CAU TRUC
gid phan tich trén, viéc thuc hién tii céu tric LICOGI 14.6 1 rét clp thiét
diém hién tai. V6i muc tiéu LICOGI 14.6 tr& thanh Doanh nghiép hoat déng 16n
manh v& du tur tai chinh va Bét déng san thi Céng ty cAn dugc tii cdu tric theo hudng sau:

L. Tén cong ty

Tén cbng ty cin thé hién yéu 6 ké thira thwong hiéu tir céng ty me, ddng thi cin thé
hién théng tin c6 tinh thu hdt, hép din nhitng ngudi quan tam. Tén cbng ty ciing cin thé hién
dugc sy chuyén biét vé nganh nghé phit hop héa véi dinh hinh hoat déng ciia Doanh nghiép
sau téi cau tric 12 “DAU TU TAI CHINH VA DAU TU BAT PONG SAN™. Do viy, tén giao
dich cia cng ty sau khi t4i c4u tric nhu sau:

- Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH LICOGI 14

- Tén tiéng Anh:LICOGI 14 FINANCIAL INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY

- Tén viét tit:LICOGI 14 FI

- Ma viét tit: LFI

Tén viét tit LICOGI 14 FI mang tinh ké thira 13 Céng ty con ciia Céng ty C4 phin
LICOGI 14 14 doanh nghiép hoat ddng d& c6 thuong higu trén thi trudng BPS va thi trudng
chimg khoén.

IL. CAu triic nginh nghé hoat déng

Bén canh mang kinh doanh truyén thong 12 xing du vi vét ligu xdy dung, Céng ty s&
mé rong sang cc méng kinh doanh méi gdm:
- 1. Déu tw kinh doanh bit dng sin

Trong thoi gian vira qua Cong ty me LICOGI 14 d4 va dang trién khai thinh cong, hiéu
qua mot s6 dur 4n Bét déng sén tai Tinh Phi Tho nhu dy 4n Minh Phuong 58,8 ha, hién dang
tiép tuc trién khai du tir dy 4n Khu d6 thj méi Nam Minh Phuong 54,4ha. Bén canh d6 dang
nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét 1/500, xin chil trwong du tir dy 4n khu nha & sinh thai trung
tim huyén Phi Ninh quy mé 91 ha, khu nha & nghi dudng cao cip hd Phugng Mao - huyén
Thanh Thuy, du lich trai nghiém thac P4 Mai huyén Thanh Son quy md 286ha.

Dé sir dyng t6i vu loi thé 13 Céng ty con ciia LICOGI 14, Céng ty cin trién khai sang
Iinh vuc Dau tu kinh doanh bét dong san. Trude tién 13 két hop ddu tr cac dyr 4n hién hitu véi
LICOGI 14 duéi cac hinh thire: hop tic dAu tu, lién doanh, lién danh hosic dAu tir thi cAp.

Cy thé, LICOGI 14.6 ngay sau tii cu triic s& tham gia d4u tur thir cAp tai di 4n Nam
Minh Phuong. Tiép sau d6 lién danhcing LICOGI 14 dé& trién khai du 4n Phil Ninh va Thanh
Thity — Phti Tho (hd trg ciing LICOGI 14 dam bao ning hre Nha thédu Lién danh theo quy mo
ciia dy 4n). Ngoai ra, LICOGI 14.6 s& nhanh chéng tiép cin nghién ciru cic phuong 4n diu tur
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BDS hiéu qué khac tip trung & ven Ha N6i va cic dir 4n tiém ning trong giai doan t6i nhur khu
d6 thi, khu du lich nghi dudng ven bién, nghi dudng nii, "déu gii quyén sir dung d4t" gén véi
du tr két chu ha tAng quy mé tir 3 + Sha, 10 + 20ha tai Phti Tho, Yén Bai, Tuyén Quang.

2. Phén phéi sin phim BPS

LICOGI 14.6 s& thuc hién nghiép vu phén ph6i BPS thong qua hinh thirc néng cip
Phong giao dich kinh doanh Bét déng san hién hiru thanhSan giao dichBét déng sin. Cu thé,
LICOGI 14.6 ngay sau tii cAu triic s& thanh 14p San giao dich bt d6ng san, san phim déu tién
s& phan phdi cac san phim ciia du 4n Minh Phurong va Nam Minh Phuong ciia LICOGI 14,
mé& thém San giao dich B4t dong san tai Ha N§i, timg budc tiép cén phén phdi céc san phim
BDS tai céc dia ban khac tai Ha N6i va cac tinh 14n cin. Nghién ciru, danh gid phuong an hiéu
qué d4u gid dét ty doanh sén phém Ja BDS phén 16 ban nén, chuyén quyén sir dung dét gin véi -
ha ting k§ thujt da dAu tu.
3. Diu tir tai chinh

Cu thé, LICOGI 14.6 ngay sau tii c4u tric s& nghién ciru phuong 4n déu tw cc mi cd
phiéu dang ting trudng trong thdi gian qua va du bio s& ting trudng trong nim 2021 trong
nhém nganh bét déng sén hoic trai phiéu chuyén dbi tai cic doanh nghiép c6 BPS va ki vong
phét trién trong tuong lai.

Trong céc giai doan tiép theo, d4nh gi4 timg thdi diém nén kinh t€ vi mé, tinh hinh kiém
so4t dich bénh trén toan ciu, cic chinh sich thuong mai ngoai giao nhw EVFTA, CPTPP,
EVIPA.... Cong ty s& xfly dung céc phwong 4n dAu tu cic nhém nganh phit hep nhém tao loi
nhusn t6i wu cho hoat ddng nghiép vu clia Doanh nghiép.

4. Phat trién ming dich vu Mua bén & sit nhip Doanh nghiép (M&A):

V6i nhimg d4nh gid thue trang trén v& M&A giai doan t6i, d6i v6i mdi doanh nghiép tai
Viét Nam ddu mong mudn thyc hién céc phuong 4n M&A nhim c6 dugce thuong hidu t6t hoic
chi phéi hoic c6 quyén quyét dinh tai Doanh nghiép mua s hitu nhitng tii sin BBS t6t, ddy
chuyén san xuét, cong thirc ddc quyén...Tuy nhién, mét thue tai quan trong nhét dé thuc hién
mdt phrong 4n M&A hiéu qua cén thiét phai cé ngudn tai chinh 16n (thudng 13 hing 100 ty

~ ddng cho dn hang 1.000 ty ddng/1 thuong vu), ngoai ra cin thiét phai 6 mot ddi ngii nhan sy
dii kinh nghiém va thyc hién dirge tong hop céc cong tic danh gid, dinh gid DN, cbng ng,
Thué...

Do vy, hoat dong ndy s& dugc cén nhéc trién khai sau khi Cong ty phat trién 6n dinh
cc mang hoat dong khic va c6 ning lyc tai chinh viing manh. Khi d6, Céng ty s& tim kiém
cac co hoi M&A tai cac Doanh nghi€p c6 BDS hién hiru, DN nim dudi gid tri théng qua hinh
thirc mua cb phén trén sin GDCK, d4u gi4 cb phén ho¥c sip nhip doanh nghiép...

II. Tii céu tric von -
Trén co s& dinh huéng mé rong sang céc hoat dong kinh doanh néu trén, nhu ciu vé
ngudn von trong théi gian téi va dinh gid mirc d6 phit hop ciia ngudn vén & thuc hién cac
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"\ LICOGI 14 :4/ Ngbn vha| .o
2 QQ Tin  dung Dénh gii mire 3§ phit hop ciia
) SN Vin ty cb ngudn £ 8 i :
S [ " hofie i} ngudn dé the hign ngh Ghi chii
~@m&@/ (Fabng) | oo V| vén g | DEUOR VOR A6 thwe hifn nghitp
= dimg  khic dbng) vu
(tbi da)
- Chi phi hgp dhu tr cic m# chimg
kh - o - R 4 -
Piu tr i ‘oén gidtr vira vé nhé von héa Rhitp vay bogs huy
1 . 90 0 90 | thi trmémg thép, o Thikc
K - Db v6i cac mi gi rj 16n s& rt &
han ché.
Tam phd hop dbi véi cic dy én
BDS vira vi nhé. (tuy ohign khé
khiin cho phuong én tin dung khi .

2 Diu tu BBS " 100 300 400 | DN chi m6i thanh 13p 2018 va céc Zha,y tgf’zz 7‘;‘3 dong
chi titu Doanh thu vay kich trdn | — °° O °
khéng dat, cin b sung TSBB hojc
béo lénh néu vay tbi da)

g Sin GD phén Yi 4 40 | Tem phi hop giai doan méi t4i ciu | Vay hofic huy dong

phbi BBS triic DN khac 161 da 75%

4 ‘ME&A Tam thoi chira trién khai trong giai doan méi t4i cAu tric

Téng 200 330 530

Dé nang cao nang luc tii chinh, d4p tmg cho nhu cau t4i cAu tric hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty, LICOGI 14.6 can thiét phai ting vén didu 18. Miirc vén diéu 18 trude mét dir kién
ting thém khoang 200 tj d6ng. Tiry theo tinh hinh trién khai kinh doanh thye t& va nhu ciu m&
rong hoat dong kinh doanh, Céng ty s& xem xét tiép tuc ting vbn dé dam béo quy md hoat
dong va higu qua kinh doanh nhim dem lai loi ich 16n nht cho cb déng,

Du kién v6n diéu 1€ ting thém s& theo 16 trinh sau:

- Téng vén giai doan 1: 100 ty ddng. Thoi gian trién khai du kién tir quy 2/2021 dén
quy 3/2021. 7

- . Téng von giai doan 2: 100 ty dbng. Thoi gian trién khai dy kién quy 4/2021 dén
quy 1/2022.

Hji dbng quén trj Cong ty C§ phin LICOGI 14.6 s& lap Phuong 4n ting vén cu thé va
xin ¥ kién Pai hoi dong cb dong LICOGI 14.6 théng qua trudc khi trién khai.

IV. Téi cdu triic quin trj Cong ty

Dé dap tmg vdi vise tang quy md hoat dong, LICOGI 14.6 s& thyc hién thay dbi c4c ndi
dung vé& quan trj cong ty nhu: Sira d6i Didu 1€ t chirc va hoat dong, xdy dung bd quy trinh,
quy ché hoat dong, quy ché quén trj ndi bd méi phd hop véi dinh huéng cia cdc mang hoat
dong.
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Xay dung co ciu td chitc hoat d@ong phii hgp, thanh 18p thém cac Phong/Ban chirc ning
v c4c bd phén kinh doanh tryc thudc nhir: Phong Ti chinh ké toan, Phong Pau tir Tai chinh
&M&A, Phong Diu tr BDS, San GD BDS, Vin phong, chi nhanh Ha Nbi, ... Péng théi quy
dinh 18 chirc ning, nhiém vu, phin céng phan quyén va co ché phdi hop giira cac don vi,

phong ban.
V. Tham gia thj trirdmg chirng khoén

P& ning cao hinh 4nh, ning cao kh ning quan tri cdng ty, minh bach trong hoat déng
kinh doanh, thusn lgi cho nhu ciu giao dich c phiéu ciia cb déng cling nhu huy dng vén cia
Céng ty thi viéc dai chiing héa cong ty v tham gia niém yét cb phiéu trén thj trudng chimg
khoan 13 didu cAn thit. Trong thdi gian t6i, Céng ty s& thuc hién viéc IPO va niém yét nhim

dam bao loi ich t6i da cho c6 déng va cong ty.

VL. D kién két qui dat dwge sau khi thyre hién téi cdu tric

LICOGI 14.6 sau khi thuc hién t&i cAu triic s& dugc dinh hinh nhu sau:

1. Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phin Péu twr Tai chinh LICOGI 14

2. Vén didu 1¢ dy kién: 210 ty dong.

- Giai doan 1: Tang vén thém 100 ty ddng d& nang v6n diku I¢ Ién 110 ty dong. Cong ty
me LICOGI 14 tham gia gép v6n 48,1 ty ddng dé giir ty 18 s& hitu 51% Vén didu 1¢ ciia
Coéng ty cb phan dAu tu tai chinh LICOGI 14. Theo Béo cdo tai chinh Céng ty me da
kidm toin nim 2020 cia LICOGI 14, tién va cic khoan tién giri tai thoi diém

31/12/2020 nhu sau:
Khoén mue Gi trj (tj dong)
Tién va cic khodn tién giri 302,90
Tién va céc khoén twong duong tién 96,10
Tién giri k¥ han dudi 12 thang 206,80

Nhur viiy, xét ¢ v& tién va cic khodn tién giri thi LICOGI 14 s& ddm béo ning lyc dé

tham gia gép von bing tién.

- Giai doan 2: Tang vbn thém 100 ty ddng cho cac nha d4u tu khac thong qua hinh thirc
chio ban chitng khoan ra céng ching (IPO) d& ning v6n diu 1€ 1én 210 ty ddng. Trong
giai doan nay, LICOGI 14 s& khong tham gia gép von. Sau khi ting vbn thanh céng,
LICOGI 14 s& ném giit khoang 26,7% Vén diéu 1€ ciia LICOGI 14.6. '

Tiy theo tinh hinh thyc t& trién khai, Céng ty s& xem xét diéu chinh linh hoat dé dat hiéu

qua t6t nhét.
3. Linh vire hoat dng kinh doanh:
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' /e doanh BPS: Két hop diu tir cac dy 4n hién hitu véi LICOGI 14 duéi cc
/ dfu tu, lién doanh, nhén thiu thi cfng x4y 14p ha thng d6 thi, lién danh hojic
Sp. Nghlen ciru cic phwong 4n déu tr BDS higu qué khéc tp trung & ven Ha Noi

va cic dll' 4n tiém ning trong gxal doan t6i nhir khu d6 thi, khu du lich nghi dudng ven bién,
nghi dudng ndi, "d4u gis quyén sir dung d4t" gan v6i ddu tr két cdu ha thng quy mé tir 3 +
Sha, 10 + 20ha tai Phd Tho, Yén B4i, Tuyén Quang.

9,
%

2,
G®

p <4

Phén phéi sén phim BPS: Phan phéi c4c san phim BBS ciia LICOGI 14, timg budc
tiép cén phén phdi céc san phim BDS tai céc dia ban khac tai Ha Noi va céc tinh lan
can. Nghién ciru, d4nh gi4 phuong 4n hiéu qua d4u gid @4t tw doanh sin phdm 13 BDS
phén 16 ban nén...

Kinh doanh xing diu va vit lién xfy dwng: Duy tri hoat dong truyén théng nhur
trude thi chu tric, tiép tuc md rong hé théng cdy xing ndm trong céc dw 4n ciia
LICOGI 14 nhu Khu d6 thi méi Nam Minh Phuong, di 4n Phi Ninh, dy 4n Thanh
Thuy, ...

Péu tw tai chinh:Dinh huéng déu tr chi yéu mua cb phén hojc trai phiéu chuyén dbi
tai cic DN c6 BDS, DN nam dudi gi tri va ky vong phiét trién trong trong lai (c6 thé
két hop véi phrong 4n M&A)

Phat trién méing dich vu Mua bén & sit nhip Doanh nghiép (M&A): Tim kiém
cac co hdi M&A tai cdc DN c6 BDS hién hifu, DN nfm duéi gia trj thong qua hinh
thirc mua c6 phan trén sin GDCK hoic d4u gid ¢b phin, sép nhp doanh nghiép ...

Hiéu qué kinh doanh

Dy kién loi nhujn kinh doanh niim 2021 tir 10 -15 tj ddng, ting truéng hing nim binh
quén tir 15% - 20%. C5 tirc dat 8 + 10%, ting trrdng c tirc hing nim dy kién khoang 10
+15%.
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PHUONG AN TAI CAU TRUC LICOGI 14.6

PHAN IV: LQ TRINH THUC HIEN

STT N{i dung cdng viée Thoi gian hoin thinh
: dr kién
1.| Pai hoi dong cb dong LICOGI 14 théng qua phrong 4n tii cau thang 04/2021
tric LICOGI 14.6
3.| Dai hoi dng cb déng LICOGI 14.6 thong qua phuong an ti chu thang 05/2021
triic va ting von Cong ty giai doan 1 '
3. Cac cb dong thuc hién ting von giai doan 1 thang 05-06/2021
4. | Thuc hién thay d5i dzng ky kinh doanh, tén b chirc, nganh nghé thang 07/2021
hoat déng
5. T8 chirc lai phong, ban, sita d8i céc quy ché quan trj Cong ty thang 07/2021
Ra s04t b4o céo tai chinh, thyc hién kiém toén bao cdo tai chinh
6. | Lap phuong 4n ting vbn giai doan 2: chao ban c6 phiéu lan d4u ra thang 09/2021
cbng chiing gin voi niém yét cb phiéu (TPO)
7.| Pai hoi dong c6 déng LICOGI 14.6 théng qua phuong 4n chao thang 10/2021
bén cd phiéu giai doan 2
8. | Trién khai thye hién diing ky IPO - thang 10/2021- théng
02/2022
0. Trién khai dang ky niém y&t cb phiku trén SO giao dich chimg | thang 12/2021 —thang
khoan 3/2022
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