CcONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

LICOGI 14 Poc lip -Tw do- Hanh phiic
Sb: 03 /TTr-HPQT Viét Tri, ngay 28 thing 4 ndm 2021
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021
V/v: Thong qua Phurong dn tdi cdu tric cong ty con: CTCP LICOGI 14.6

Kinh givi: Pai hi dong C6 dbng thwdong nién Cong ty C6 phén LICOGI 14

- Céin cir Ludt Doanh nghiép ném 2020;

- Can ctk Ludt Ching khodn ndm 2019;

- Céin cik Diéu I¢ Cong ty Co phan LICOGI 14;

- Céin cik nhu cdu phdt trién ciia Cong ty Cé phén LICOGI 14.6.

Céng ty C6 phdn LICOGI 14.6 12 doanh nghiép hoat dong theo mé hinh Céng ty cb phin
hoat dong trong linh vuc dAu tu, kinh doanh bit dong san, thi cong xay lp, giao théng, xdy
dyng, kinh doanh xéng du mé, vét liéu x4y dymng... véi von dleu 1& hién tai 13 10 ty ddng, trong
d6 Céng ty Cb phan LICOGI 14 14 Céng ty me, nam gitr 80% von diu I¢.

Nhén dinh ve dinh huéng phét trién kinh té x4 hoi 2021 + 2025, tam nhin 2030 + 2035
va nhung nim tiép theo ¢6 nhleu co hji tiém nang, @& doanh nghiép nim bét thi co bit phé,
phat trién trong d6 nhén dinh vé thi trudng bét dong sén va thi truong tai chinh dugc du bao
c6 nhiéu t1em néng ting truéng tao co hoi phat trién Cong ty trong tuong lai. Hoi déng quan
tri mong mudn thyc hién tai cAu triic Céng ty cé phan LICOGI 14.6, m& rong phét trién

" nganh nghé kinh doanh sang linh vyc bat dong san, dAu tur tai chinh dé tan dung loi thé tir
Cong ty me, hudng t6i dai chiing héa va dua cb phiéu 18n niém yét trén thj trudmg chimg
khoéan.

Theo 46, Hoi dfing quén tri kinh trinh DPHDCD thudng nién 2021 théng qua Phuong 4n
t4i cdu truc Céng ty Cb phin LICOGI 14.6 nhu sau:

I. Dbitén Cong ty

Tén Cong ty can thé hién yéu t5 ké thira thuong higu tir cong ty me LICOGI 14, déng
tho’1 cén thé hién thong tin cé tinh thu hut, hép dan nhiing ngudi quan tém. Tén cong ty cling
cén thé hién dugc sy chuyén biét vé > ngénh nghé phi hop hoa v6i dinh hinh hoat dong cia
Doanh nghlep sau ti cAu tric 13 “DAU TU TAI CHINH VA DAU TU BAT DONG SAN,
Do vay, tén g1ao dich ctia Cong ty sau khi tai cu triic nhur sau: -

- Tén tleng Viét: CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH LICOGI 14 -
Tén tiéng Anh: LICOGI 14 FINANCIAL INVESTMZENT JOINT STOCK

COM]’ANY
- Tén viét tit: LICOGI 14 FI
- M3 viét tt: LFI
Tén viét tit LICOGI 14 FI mang tinh ké thira 13 Céng ty con cila Céng ty C6 phén
Licogi 14 14 doanh nghiép hoat déng d& c6 thuong hiéu trén thi truong BDS va thi trudng
chu:ng khoén.
Il Céu triic nginh nghé hoat djng
Bén canh linh virc kll'lh doanh bét dong san, kinh doanh x&ng diu m& va vét liéu xay
dung, Céng ty s& phat trién md rong sang linh virc dAu tur kinh doanh méi gbm:
1. PAu tw, kinh doanh bt dong sin
Trong thoi gian vira qua Cong ty me Licogi 14 d& va dang trién khai thinh cong, hiéu
qua mdt s dy 4n Bét dong san tai Tinh Phi Tho nhu dir 4n Minh Phuong 58,8 ha, hién dang
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" iép tuc trién khai du tir dy 4n Khu d6 thi méi Nam Minh Phuong 54,4ha. Bén canh d6 dang
nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét 1/500, xin chii truong ddu tu du 4n khu nh3 & sinh thai
trung tim huyén Phd Ninh quy mé 91 ha, khu nha & nghi dudng cao chp hd Phugng Mao -
huyén Thanh Thily, du lich trai nghiém théc D4 Mai huyén Thanh Son quy mo 286ha.

P& sir dung tbi uu loi thé 12 Cong ty con ciia Licogi 14, Cong ty cén trién khai sang Iinh
virc PAu tu kinh doanh bét dong san. Trudc tién 1a két hop dAu tu céc dy 4n hién hitu véi Licogi
14 duti céc hinh thive: hop thc du t, lién doanh, lién danh hogc dhu tu thir cép.

Cu thé, Licogi 14.6 ngay sau t4i céu tric s tham gia du tu thir cép tai du 4n Nam
Minh Phuong. Tiép sau 6 lién danh cling Licogi 14 dé tridn khai dy 4n Phii Ninh va Thanh
Thiy — Phi Tho (hd trg cling Licogi 14 dam bao ning Iyc Nha théu Lién danh theo quy md
ciia dy 4n). Ngodi ra, Licogi 14.6 s& nhanh chong tiép cén nghién ciru cic phuong 4n dAu tu
BDS hiéu qua khéc tip trung & ven Ha Noi va céc dy an tiém ning trong giai doan t6i nhu
khu @6 thi, khu du lich nghi duGng ven bién, nghi dudng nui, "dhu gid quyén sir dung dat"
ghn voi dAu tr két-chu ha thng quy m6 tir 3 + Sha, 10 + 20ha tai Pha Tho, Yén Béi, Tuyén
Qumg. _,

2. Phén phoi sén pham BDS ,

Licogi 14.6 s& thyc hién nghiép vu phan phdi BDS théng qua hinh thirc ning cép Phong
giao dich kinh doanh B4t d9ng sén hién hitu thanhSan giao dichBét dong san. Cy thé, Licogi
14.6 ngay sau t4i cAu triic s& thanh l4p San giao dich bit dong san, san phim dAu tién s& phén
phdi cic san phém ciia dy 4n Minh Phuong va Nam Minh Phuong cta Licogi 14, m¢ thém
San giao dich Bét dong sin tai Ha N¢i, timg budc tiép can phén phdi cac sén phim BDS tai
céc dia ban khéc tai Ha Noi va céc tinh lan cin. Nghién ctru, dénh gid phuong an hiéu qua
dhu gi4 dht tw doanh sin phim 12 BDS phén 16 bén nén, chuyén quyén sir dung d4t ha ting k¥
thujt d3 dAu tu.

3. i tir tai chinh

Cu thé, Licogi 14.6 ngay sau téi cu tric s& nghién ciu phuong an dAu tu cdc ma cd
phiéu dang ting trudng trong thoi gian qua va du béo s ting trudng trong nim 2021 trong
nhém nganh bat dong sin hoc tréi phiéu chuyén ddi tai cac doanh nghiép c6 BDS va ky
vong phit trién trong trong lai. '

Trong cac giai doan tiép theo, danh gia timg thdi didm nén kinh té vi md, tinh hinh
kidm sodt dich bénh trén toan clu, cdc chinh sich thuong mai ngoai giao nhu EVFTA,
CPTPP, EVIPA.... Cong ty s& xdy dung cdc phuong 4n ddu tu cdc nhém nganh phi hop
nham tao lgi nhuén t51 wu cho hoat déng nghiép vu ciia Doanh nghiép.

4. Phét trién méang dich vug Mua bén & sit nhap Doanh nghiép M&A): :

Vi nhitmg d4nh gia thyc trang trén vé M&A giai doan 161, d6i véi mdi doanh nghiép
tai Viét Nam déu mong mubn thuc hién cdc phuong in M&A nhim c6 duge thuong higu tdt
hojc chi phdi hodc ¢6 quyén quyét dinh tai Doanh nghiép mua s& hifu nhing tai san BDS tdt,
day chuyén san xuét, cong thirc doc quyén...Tuy nhién, mt thyc tai quan trong nhét dé thyc
hién mét phuong 4n M&A hiéu qué cén thiét phai c6 ngudn tai chinh 16n (thudmg 12 hang
100 ty ddng cho dén hang 1.000 ty dong/1 thuong vu), ngoéi ra cn thiét phai c6 mot doi ngil
nhén sy di kinh nghiém va thuc hi¢n dugc tbng hop céc cbng tic dénh gid, dinh gid DN,
cong ng, Thué...

Do viy, hoat déng niy s& duge cén nhéc trién khai sau khi Céng ty phit trién 6n dinh
cac mang hoat dong khéc va cé ning lye tai chinh ving manh, Khi d6, Cong ty s& tim kiém
céc co hoi M&A tai cc Doanh nghiép c6 BDS hién hiru, DN nim dudi gid tri théng qua
hinh thitc mua cb phin trén sin GDCK, d4u gid cb phén hodc sép nhip doanh nghiép...

I Tai cu triic von

] Trén co s& dinh huéng md réng sang céc hoat dgng kinh doanh néu trén, nhu ciu vé ngudn
vén trong thoi gian t6i va dénh gis mirc 40 phi hop cita ngubn vén @ thyc hién cie nghiép vy nhu
sau:



- Chi phu hop dAu tr cdc ma
’ kh tri o
iy fr i ch1‘mg‘ o'an glla : vira Kva Khong vay
1 chinh 90 0 90 | nho von hoa thi trrong thap. | hodc huy
- Déi v6i cac mé gid tri 16m | d6ng khac
s& rét han ché.
Tam phi hop d6i véi cae dy
4dn BDS vira va nho. (tuy
nhién khé khin cho phuong Va i
o &n tin dyng khi DN chi méi huy dga"
2 B;)us 100 300| 400 | thanh 1ap 2018 va céc chi kh;’c & -‘éi
' tiéu Doanh thu vay kich trin '
7 3 2 75%
khéng dat, can b0 sung
TSDB hodc bio linh néu
vay tHi da)
Vv hoa
ol Tam pht hop giai doan mdi hj;’ dc‘())j;
5 Ls 0 HH : : _ e
. g}g; Pt . # 40| t4i cku tric DN khic i da
75%
4 M&A Tam thoi chua trién khai trong giai doan méi téi cAu tric
Tong 200 330 530

Pé nng cao ning luc tai chinh, dép ng cho nhu ciu tai céu tric hoat dong kmh doanh
ciia Cong ty, Licogi 14.6 cAn thiét phai ting vén diéu 18. Mire vén didu 18 trude mat du klen
ting thém khoang 200 tj dong. Tiy theo tinh hinh tr1en khai kinh doanh thye t& va nhu ciu
mé rng hoat dong kinh doanh, Céng ty s& xem xét tiép tuc ting von dé dam bio quy méb
hoat dong va hi€u qua kinh doanh nhim dem lai loi ich 16n nhét cho cb dbng.

Dy kién vén dleu le; ting thém s€ theo 1§ trinh sau:

- Tang v6n giai doan 1: 100 ty dbng. Thoi gian trién khai dy kién tir quy 2/2021 dén

quy 3/2021.
- Tang vén giai doan 2: 100 ty dbng. Thoi gian trién khai du kién quy 4/2021 dén

quy 1/2022.
Hbi dong quan trj Cong ty Cb phén Licogi 14.6 s& lap Phlrong 4n ting von cu thé va
Xiny k1en Pai hoi dbng cb dong Licogi 14.6 thong qua trude khi trién khai.

IV. Ta lcau tric quan tri Cong ty
EE)e dap tmg véi viéc ting quy m6 hoat ddng, Licogi 14.6 s& thuc hi¢n thay dbi cic noi

dung vé quén tri cong ty nhu: Stra dbi Piéu 18 16 chirc va hoat dong, x4y dung bd quy trinh,



quy ché hoat d6ng, quy ché quén tri ndi bd méi phit hop vdi dinh hudng cia cac mang hoat
dong.
X4y dung co chu tb chirc hoat dong phii hop, thanh 18p thém cac Phong/Ban chiic ning va
cdc bd phén kinh doanh trye thude nhu: Phong Tai chinh k& tosn, Phong PAu tu Tai chinh
&M&A, Phong Déu tu BDS, San GD BDS, Vin phong, chi nhéinh Ha NQi, ... Pong th&i quy
dinh 18 chirc ning, nhiém vy, phan cong phén quyén va co ché phdi hop gifta cac don vi, phong
ban.
V. Tham gia thj tredng chimg khoan
' P& nang cao hinh 4nh, néng cao khé ning quan tri ¢6ng ty, minh bach trong hoat dong
kinh doanh, thuén 1gi cho nhu chu giao dich cb phiéu cta cb déng cling nhu huy dong von
ciia Cong ty thi viéc dai chiing héa cong ty va tham gia niém yét cb phiéu trén thi trudng
chimg khodn 12 didu cAn thiét. Trong thdi gian t6i, Cng ty s& thuc hién viéc IPO va niém yét
nhim dam bao loi ich t6i da cho cb dong va cong ty.
V1. Dy kién két qua dat dwge sau khi thwe hién tai ciu triic
Licogi 14.6 sau khi thyc hién tai cau truc sé duoc dinh hinh nhu sau:
1. Tén doanh nghiép: Céng ty C8 phin Dau trr Tai chinh Licogi 14
2. Vén didu 1¢ dir kién: 210 ty ddng. ,-

- Giai doan 1: Téng vén thém 100 ty ddng d& nang vén didu 18 1én 110 ty ddng. Cong ty
me Licogi 14 tham gia g6p vén 48,1 ty dong a4 gitt ty 18 s& hitu 51% Vén diéu 1§ cia Cong
ty ¢b phan dAu tu tii chinh LICOGI 14. Theo Béo céo tai chinh Cong ty me d3 kiém toan
n%m 2020 ciia Licogi 14, tién va céc khodin tién gii tai thoi diém 31/12/2020 nhu sau:

Khoén muc Gi4 tri (tj ddng)
Tidn va cic khodn tién giri 302,90
Tién va cac khoan twong duong tién 96,10
Tién giri ky han dudi 12 théng 206,80
Nhur viy, xét ci v& tién va céc khoan tién giri thi Licogi 14 s& dim bio ning lyc dé tham
gia gop vén biing tién.

- Giai doan 2: Téng vén thém 100 ty ddng cho céc nha dAu tu khac théng qua hinh thie

chio ban chimg khoén ra cong chiing (IPO) d& nang von diéu 1¢ 1én 210 & ddng. Trong giai
doan nay, Licogi 14 s& kh6ng tham gia gop vén. Sau khi ting vén thanh coéng, Licogi 14 s&
ném git khoang 26,7% Vén diéu 1¢ cia Licogi 14.6. - T
Tiy theo tinh hinh thyc té trién khai, Céng ty s& xem xét didu chinh linh hoat d¢¢ dat hiéu
qua t6t nhét.
3. Linh virc hoat déng kinh doanh:

Piu tr kinh doanh BPS: Két hop dAu tu cic dy 4n hién hiru véi Licogi 14 dudi cac
hinh thire: hop tac dau tu, lién doanh, nhin thiu thi céng x4y lép ha ting do thi, lién danh
hosc du tur this cép. Nghién ctru cée phuong 4n d3u tu BDS hiéu qua khéc tap trung & ven
Ha Noi va cac dy 4n tiém néng trong giai dogn t&1 nhu khu @6 thi, khu du lich nghi dudng
ven bién, nghi dudng ni, "d4u gi4 quyén sir dung dét" gén voi d3u tu két ciu ha ting quy
md tir 3 + Sha, 10 + 20ha tai Pha Tho, Yén Bai, Tuyén Quang,. :

< Phén phdi sin phim BBS: Phéin phdi c4c san phim BDS ciia Licogi 14, timg budc
tiép can phén phoi cac san phém_ BDS tai cic dia ban khac tai Ha N§i va céc tinh lan
céin. Nghién ciru, dnh gis phuong 4n hiéu qua déu gia dht ty doanh san pham 13 BDS
phén 16 ban nén...

< Kinh doanh xing déu va vit liéu xdy dung: Duy tri hoat dong truyén théng nhu
trude tai céu tric, tiép tuc m& rong hé théng cdy xang nim trong cic dur 4n cia Licogi
14 nhir Khu d6 thj méi Nam Minh Phuong, dy 4n Pht Ninh, dy 4n Thanh Thuy, ...



< Piu tw tai chinh:Dinh hudng dhu tr chi yéu mua cd phin hodc trai phiéu chuyén dcu
tai cdc DN c¢6 BDS, DN nam dudi gié tri va ky vong phat trién trong twong lai (cb thé

két hgp v0'1 phuong én M&A)
< Phat trién méng dich vu Mua bén & sit nhip Doanh nghiép (M&A): Tim kiém

céc co hoi M&A tai cac DN c6 BDS hién hitu, DN nim dudi gia tri théng qua hinh
thirc mua cd phén trén sin GDCK hodc d4u gi4 cb phin, sap nhép doanh nghiép ..
4, Hiéu qud kinh doanh .
Dy kién loi nhuédn kinh doanh nim 2021 tir 10 -15 ty dong, téng truong hang nim binh
quén tir 15% - 20%. Cb tirc dat 8 + 10%, ting trudng ¢b tirc hing nim dy kién khoéng 10

+ 15%.

VIL. L4 trinh thwe hién
' x e Thoi gian hoan thanh
STT Noi dung cong viée dir kifn
I.| Dai hoi ddng cb dong Licogi 14 thong qua phuong 4n t4i ciu théng 04/2021
triic LlCOgI 14.6
2.| Dai hoi dong cd dong Licogi 14.6 thong qua phuong én tai théng 05/2021
chu truc va ting vbn Cong ty giai doan 1 .
3.| Céc c6 dbng thuc hién ting von giai doan 1 ' thang 05-06/2021°
4.| Thyc hién thay d6i ding ky kinh doanh, tén t6 chirc, nganh thang 07/2021
nghe hoat dong
5.| T6 chitc lai phong, ban, stra doi c4c quy che quan trj Céng ty thang 07/2021
Ra soat bao cdo tai chinh, thye hién kiém todn béo céo tai
chinh
6.| Lap phuong én tang von g1a1 doan 2: chao ban cd phifu lén thang 09/2021
dura cong chung gin voi niém yét cd phleu (IPO)
7.| Dai hoi ddng cd dong Licogi 14.6 thong qua phuong én chao thang 10/2021
ban c6 phiéu giai doan 2
8.| Trién khai thuc hién ding ky IPO thang 10/2021 - thang
02/2022
9.| Trién khai ding ky niém yét cb phiéu trén S¢ giao dich | thing 12/2021 —théng
chu-ng khoén 3/2022

Chi tiét Phurong én tdi cdu tric Cong ty Co phan LICOGI 14.6 dwge dinh kém 10 trinh nay.

Trong qua trinh thye hién Phuong 4n tai chu tric Cong ty CH phan LICOGI 14.6, Pai
h01 ddng cb déng Gy quyén cho Hoi dong quan tri duge linh hoat diéu chinh cdc ndi dung,
chi tiéu trong Phuong 4n sao cho phu hop véi tinh hinh thye té,-dm bao mang lai hiu qua
cao nhét va bdo céo Dai hoi ddng cd dong ky gan nhét (néu cb).

Hoi dbng quéan trj kinh trinh Pai hoi cb dbng xem xét va théng qua.

Xin trén trong cam on!
T/MHQI DPONG QUAN TRI

Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- Lwu VT, TCKT, HDQT
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